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Budapest belvéarosdban, a Nagykoriton vagyunk, klasszikus, mult szdzadfordulds, kérgangos
emeletes hdzban. A 128 m?-es fiitott alapteriilettel rendelkezd lakds a legfelsé emeleten van, a
padlastér alatt. A kiils6 falak, ahogy akkoriban a hasonlé hdzakban mindeniitt, nagy méretii
tomor téglabol késziiltek, a falak kb. 50 cm vastagok. A lakdsban régi, kapcsolt gerébtokos —
azaz két kiillon nyil6 ablakszdrny van egymds mogott — faablakokkal taldlkozhatunk, egy
helyen szimpla iivegrétegii fakeretes ablakkal. Kiils6 arnyékold, (tehat redény vagy spaletta)
sehol sincs a lakdsban, ami a téli hoveszteség €s a nyari tilmelegedés szempontjabdl is
kedvezotlen. Ezzel egyiitt a tantsitéi szakvélemény szerint nem 4all fenn a tdlmelegedés
veszélye, igy nincs sziikség a gép hiitésre.

A fiitést a lakészobdkban a nyolcvanas évek kornyékén felszeret FEG konvektorok
biztositjak, egy helyiségben pedig nyilt égésterti fali fiitOkésziiléket taldlunk. A meleg vizet
atfolyos gazkazannal allatjdk eld.

A tanusitasbol kideriil...

A lakds ,,G”, azaz az atlagost megkozelitd energiaosztilyba tartozik. Ez azt jelent, hogy
valamivel rosszabb az energiagazddlkoddsa, mint az atlagos magyar épiileteké, varhatéd
energiafogyasztdsa pedig két-két és félszeres lehet a jelenlegi energetikai
kovetelményértékekhez képest.

A tanisité dltal a lakds miiszaki paraméterei alapjdn kiszdmitott energiaigénye 266 kWh/m?
év. Ebben a flitéshez és a melegviz elddllitdshoz sziikséges energiaigény van benne. Fontos
tudni, hogy ugyanabba a kategéridba esO ingatlanok szdmitott energiafogyasztasa kozott is
jelentds (akar kétszeres lehet) a kiilonbség, hiszen a kategéridhoz tartozé kWh érték az épiilet
geometridjatol, a fitott térfogat €s a hiilo feliiletek ardnyatdl is fiigg. Ha Gjonnan épiilne egy
hasonl6 lakés, annak az egy négyzetméterre vetitett éves energiaigénye ennek a régi lakdsénak
alig fele, legfeljebb 125 kWh lehetne. (Még ez az 1j épitésiiekre vonatkozé szabvanyérték is
meglehetésen magasnak latszik, ha tudjuk, hogy a ma elérhetd technoldgidkkal, kis plusz
raforditdssal kénnyen épithetnénk alacsony, 40-50 kWh/m? év energiafogyasztdsu hdzakat, de
akdr 15 kWh/m? év alatti passziv hdzakat is.)
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Miért éppen kWh/m® év?

Két lakds energiafogyasztasanak objektiv oOsszehasonlitdsdhoz nem elég Osszevetni a
gdzszamldkat. Az energiatantisitvanyban ezért - a nemzetkozi gyakorlattal osszhangban - a
kWh/m?® év (kilowattéra per négyzetméter év) fajlagos értéket haszndljdk a szakemberek.

A kWh/m® év azt mutatia meg, hogy egy évben mennyi energia sziikséges a lakds fiitésére,
hiitésére, és a lakok dltal haszndlt meleg viz elodllitdasdra. Mindezt egy egységnyi - egy
négyzetméternyi - teriiletre vetitve. Igy akdr egy 300 négyzetméteres csalddi hdz fajlagos
energiaigénye is konnyen osszevetheto egy 50 négyzetméteres panellakdséval.

A tanusitvany szerves része a szines eldlap mellett a részletes miiszaki elemzés, ha tehat
tanusitvanyt rendeliink, akkor ezt is meg kell kapnunk a tanusit6tél. Ebben a részben a
tanusitd részletesen megvizsgdlja a haz egyes szerkezeti elemeit: az ajtdkat, ablakokat, a
falazatot, a fodémet, a ldbazatot, a padlét, jellemzést ad roéluk, és megéllapitja, hogy
hétechnikai szempontbdl megfelelnek-e a modern kor kovetelményinek, vagy nem.

Ebben a lakdsban tulajdonképpen egyetlen olyan szerkezeti elemmel sem taldlkozunk, ami
akdr onmagdban megfelelne a jelenlegi hotechnikai kovetelmények. Az ajték és ablakok U-
értéke, azaz hdatbocsatasi tényezdje nagyjabol méastélszerese annak, amit egy dj nyildszartol
elvarhatnank, a fodém kétszer annyi, a falak haromszor-négyszer annyi hdt engednek at, mint
amennyi egy Uj hazban megengedhetd lenne.

A fuitési rendszer is meglehetdsen elavult, hiszen a régi gazkonvektorok alig szabalyozhatok,
és meglehetdsen alacsony hatasfokkal alakitjdk hasznos hové az elégetett foldgazt.

Mi mennyit fogyaszt?
Ldssuk néhdny épiiletkategoria lehetséges fogyasztasdt!*

Passziv hdz 15 kWh/m2 év alatt

Alacsony energiafogyasztdsu hdz 40-50 kWh/m2 év

., C” kategorids, a mai szabvdanyoknak éppen megfeleld iij hdz vagy lakds 110-230 kWh/m2 év
,A” kategorids, a szabvdanyokndl jobb energetikai paraméterekkel rendelkezo 1ij épitésii hdz,
lakds 83-173 kWh/m2 év

»F7 kategorids dtlagos, régi épitésii csalddi hdz vagy lakds 209-437 kWh/m?2 év

*A megengedett érték erosen fiigg az épiilet geometridjdtol, azaz az alapteriilet és a hiilo
feliiletek (falak, teto stb.) ardnydtol.

Mit, hogyan érdemes korszeritisiteni?

Nyilvanvald, hogy egy tarsashdzban a lakok egyéni lehetdségei mindig korlatozottabbak, mint
egy 6nall6 csalddi hdzban, ahol a tulajdonos kdnnyebben hozhat meg olyan, az épiilet egészét
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érintd korszertiisitési dontéseket, mint példdul a tetd vagy a falak szigetelése. Ebben a lakdsban
tehat részben a tarsashdzi viszonyok, részben pedig az épitészeti korlatok miatt (ne feledjiik, a
belvaros kozepén, egy klasszicista bérhdzban vagyunk) az egyedi fiitési rendszer
korszertisitése €s a nyilaszarok cseréje johet széba elsOsorban.

A fttésnél a tanusité azt javasolja, hogy cseréljék le a gazkonvektorokat és a fali
fitéberendezést kondenzéiciés kombi kazdnnal miikodé kozponti radidtoros fiitésre, ahol a
radidtorokat termosztatikus szelepekkel kiilon-kiilon is lehet szabélyozni. Igy a fiités és a
vizmelegités egyetlen késziilékkel megoldhat6. Onmagédban ezzel a korszeriisitési 1épéssel a
fitési rendszer energiaigénye kozel 35%-kal csokken majd a kordbbi, konvektoros
megoldashoz képest.

A korszer(isités a gdzmegtakaritds mellett életvédelmi és kényelmi szempontbdl is indokolt. A
kondenzaciés kazan kivaltja a konvektorokat €s a nyilt égésterti gazkésziiléket (ez utdbbi
fokozott 1égzarasu ablakok mellett életveszélyes lehet!), igy az 6t hdétermeld helyett csak
egyet kell majd karbantartani, és a flités is helyiségenként lesz szabalyozhato.

A nyildszarék esetében az energetikai szakember cserét javasol, méghozzd kétrétegt,
argongéz toltésti és E-LOW bevonatos (ez egy specidlis, az iiveg hdszigeteld képességét
novelo réteg) tivegezEsii 1j ablakok beépitését. A bejarati ajto esetében csere helyett inkdbb a
felujitast, és az ajtd livegezett részeinek hdszigeteld iivegre vald cseréjét ajanlja a szakérto.
Ezzel a cserével az ablakok és ajtok mar megfelelnek az 4j energetikai kovetelményeknek.

Megtériil6 beruhazas, magasabb komfort

Ha a lakok megfogadjak a szakértd tandcsait, és elvégzik a beruhdzasokat, akkor a jelenlegi G
kategoria helyett egy kategoridval jobb, F, azaz 4tlagos besoroldst kaphatna a lakds. Az egy
kategdria ugrds ez esetben igazan j6 eredmény, hiszen ezzel a varhat6 energiafogyasztas 266
kWh/m? évr8l 191 kWh/m* évre csokken, ami 28%-os energiamegtakaritast jelent. Ha ezt
atszamoljuk foldgazra, akkor egy ekkora lakdsndl azt jelenti, hogy éves szinten mintegy 1000
m’-rel csokkenhet a lakds gdzfogyasztasa, ami 140 150 ezer forint megtakaritdst hozhat.

A szakértd nagysagrendi becslése szerint a beruhdzas kb. 2,5-3,5 milli6 forintbdl valosithatd
meg, ami a jelenlegi gdzdrakkal szdmolva, dllami tdimogatds nélkiil, csak hosszabb tdvon tériil
meg. Az energetikai korszeriisitések esetében azonban a komfortfokozat novekedése, az
életminOség javuldsa, a lakds ért€kének novekedése és a varhaté gazarndvekedés is fontos
szempontok lehetnek a dontésben. Azokban az esetekben tehat, amikor egyébként is aktudlis a
lakds felujitdsa, az esztétikai beavatkozasok eldtt érdemes az energetikai korszeriisitéseket
elvégezni.
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