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BEMUTATKOZIK AZ ENERGIATANÚSÍTVÁNY 

 
1. ESETTANULMÁNY 

LAKÁSNÉZ�BEN A NAGYKÖRÚTON 
 
Tanúsítók: 
Balássy Sándor 
Vörös Kálmán 
 
Budapest belvárosában, a Nagykörúton vagyunk, klasszikus, múlt századfordulós, körgangos 
emeletes házban. A 128 m2-es f�tött alapterülettel rendelkez� lakás a legfels� emeleten van, a 
padlástér alatt. A küls� falak, ahogy akkoriban a hasonló házakban mindenütt, nagy méret� 
tömör téglából készültek, a falak kb. 50 cm vastagok. A lakásban régi, kapcsolt gerébtokos – 
azaz két külön nyíló ablakszárny van egymás mögött – faablakokkal találkozhatunk, egy 
helyen szimpla üvegréteg� fakeretes ablakkal. Küls� árnyékoló, (tehát red�ny vagy spaletta) 
sehol sincs a lakásban, ami a téli h�veszteség és a nyári túlmelegedés szempontjából is 
kedvez�tlen. Ezzel együtt a tanúsítói szakvélemény szerint nem áll fenn a túlmelegedés 
veszélye, így nincs szükség a gép h�tésre. 
 
A f�tést a lakószobákban a nyolcvanas évek környékén felszeret FÉG konvektorok 
biztosítják, egy helyiségben pedig nyílt égéster� fali f�t�készüléket találunk. A meleg vizet 
átfolyós gázkazánnal állatják el�. 
 
A tanúsításból kiderül… 
 
A lakás „G”, azaz az átlagost megközelít� energiaosztályba tartozik. Ez azt jelent, hogy 
valamivel rosszabb az energiagazdálkodása, mint az átlagos magyar épületeké, várható 
energiafogyasztása pedig két-két és félszeres lehet a jelenlegi energetikai 
követelményértékekhez képest. 
 
A tanúsító által a lakás m�szaki paraméterei alapján kiszámított energiaigénye 266 kWh/m2 
év. Ebben a f�téshez és a melegvíz el�állításhoz szükséges energiaigény van benne. Fontos 
tudni, hogy ugyanabba a kategóriába es� ingatlanok számított energiafogyasztása között is 
jelent�s (akár kétszeres lehet) a különbség, hiszen a kategóriához tartozó kWh érték az épület 
geometriájától, a f�tött térfogat és a h�l� felületek arányától is függ. Ha újonnan épülne egy 
hasonló lakás, annak az egy négyzetméterre vetített éves energiaigénye ennek a régi lakásénak 
alig fele, legfeljebb 125 kWh lehetne. (Még ez az új építés�ekre vonatkozó szabványérték is 
meglehet�sen magasnak látszik, ha tudjuk, hogy a ma elérhet� technológiákkal, kis plusz 
ráfordítással könnyen építhetnénk alacsony, 40-50 kWh/m2 év energiafogyasztású házakat, de 
akár 15 kWh/m2 év alatti passzív házakat is.) 
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Miért éppen kWh/m2 év? 
 
Két lakás energiafogyasztásának objektív összehasonlításához nem elég összevetni a 
gázszámlákat. Az energiatanúsítványban ezért - a nemzetközi gyakorlattal összhangban - a 
kWh/m2 év (kilowattóra per négyzetméter év) fajlagos értéket használják a szakemberek.  
 
A kWh/m2 év azt mutatja meg, hogy egy évben mennyi energia szükséges a lakás f�tésére, 
h�tésére, és a lakók által használt meleg víz el�állítására. Mindezt egy egységnyi - egy 
négyzetméternyi - területre vetítve. Így akár egy 300 négyzetméteres családi ház fajlagos 
energiaigénye is könnyen összevethet� egy 50 négyzetméteres panellakáséval. 
 
A tanúsítvány szerves része a színes el�lap mellett a részletes m�szaki elemzés, ha tehát 
tanúsítványt rendelünk, akkor ezt is meg kell kapnunk a tanúsítótól. Ebben a részben a 
tanúsító részletesen megvizsgálja a ház egyes szerkezeti elemeit: az ajtókat, ablakokat, a 
falazatot, a födémet, a lábazatot, a padlót, jellemzést ad róluk, és megállapítja, hogy 
h�technikai szempontból megfelelnek-e a modern kor követelményinek, vagy nem. 
 
Ebben a lakásban tulajdonképpen egyetlen olyan szerkezeti elemmel sem találkozunk, ami 
akár önmagában megfelelne a jelenlegi h�technikai követelmények. Az ajtók és ablakok U-
értéke, azaz h�átbocsátási tényez�je nagyjából másfélszerese annak, amit egy új nyílászárótól 
elvárhatnánk, a födém kétszer annyi, a falak háromszor-négyszer annyi h�t engednek át, mint 
amennyi egy új házban megengedhet� lenne. 
 
A f�tési rendszer is meglehet�sen elavult, hiszen a régi gázkonvektorok alig szabályozhatók, 
és meglehet�sen alacsony hatásfokkal alakítják hasznos h�vé az elégetett földgázt. 
 
Mi mennyit fogyaszt? 
Lássuk néhány épületkategória lehetséges fogyasztását!* 
 
Passzív ház 15 kWh/m2 év alatt 
Alacsony energiafogyasztású ház 40-50 kWh/m2 év 
„C” kategóriás, a mai szabványoknak éppen megfelel� új ház vagy lakás 110-230 kWh/m2 év 
„A” kategóriás, a szabványoknál jobb energetikai paraméterekkel rendelkez� új építés� ház, 
lakás 83-173 kWh/m2 év 
„F” kategóriás átlagos, régi építés� családi ház vagy lakás 209-437 kWh/m2 év 
 
*A megengedett érték er�sen függ az épület geometriájától, azaz az alapterület és a h�l� 
felületek (falak, tet� stb.) arányától. 
 
Mit, hogyan érdemes korszer�síteni? 
 
Nyilvánvaló, hogy egy társasházban a lakók egyéni lehet�ségei mindig korlátozottabbak, mint 
egy önálló családi házban, ahol a tulajdonos könnyebben hozhat meg olyan, az épület egészét 



Bemutatkozik az energiatanúsítvány   

   

 

érint� korszer�sítési döntéseket, mint például a tet� vagy a falak szigetelése. Ebben a lakásban 
tehát részben a társasházi viszonyok, részben pedig az építészeti korlátok miatt (ne feledjük, a 
belváros közepén, egy klasszicista bérházban vagyunk) az egyedi f�tési rendszer 
korszer�sítése és a nyílászárók cseréje jöhet szóba els�sorban.  
 
A f�tésnél a tanúsító azt javasolja, hogy cseréljék le a gázkonvektorokat és a fali 
f�t�berendezést kondenzációs kombi kazánnal m�köd� központi radiátoros f�tésre, ahol a 
radiátorokat termosztatikus szelepekkel külön-külön is lehet szabályozni. Így a f�tés és a 
vízmelegítés egyetlen készülékkel megoldható. Önmagában ezzel a korszer�sítési lépéssel a 
f�tési rendszer energiaigénye közel 35%-kal csökken majd a korábbi, konvektoros 
megoldáshoz képest.  
 
A korszer�sítés a gázmegtakarítás mellett életvédelmi és kényelmi szempontból is indokolt. A 
kondenzációs kazán kiváltja a konvektorokat és a nyílt égéster� gázkészüléket (ez utóbbi 
fokozott légzárású ablakok mellett életveszélyes lehet!), így az öt h�termel� helyett csak 
egyet kell majd karbantartani, és a f�tés is helyiségenként lesz szabályozható. 
 
A nyílászárók esetében az energetikai szakember cserét javasol, méghozzá kétréteg�, 
argongáz töltés� és E-LOW bevonatos (ez egy speciális, az üveg h�szigetel� képességét 
növel� réteg) üvegezés� új ablakok beépítését. A bejárati ajtó esetében csere helyett inkább a 
felújítást, és az ajtó üvegezett részeinek h�szigetel� üvegre való cseréjét ajánlja a szakért�. 
Ezzel a cserével az ablakok és ajtók már megfelelnek az új energetikai követelményeknek. 
 
Megtérül� beruházás, magasabb komfort 
 
Ha a lakók megfogadják a szakért� tanácsait, és elvégzik a beruházásokat, akkor a jelenlegi G 
kategória helyett egy kategóriával jobb, F, azaz átlagos besorolást kaphatna a lakás. Az egy 
kategória ugrás ez esetben igazán jó eredmény, hiszen ezzel a várható energiafogyasztás 266 
kWh/m2 évr�l 191 kWh/m2 évre csökken, ami 28%-os energiamegtakarítást jelent. Ha ezt 
átszámoljuk földgázra, akkor egy ekkora lakásnál azt jelenti, hogy éves szinten mintegy 1000 
m3-rel csökkenhet a lakás gázfogyasztása, ami 140 150 ezer forint megtakarítást hozhat. 
 
A szakért� nagyságrendi becslése szerint a beruházás kb. 2,5-3,5 millió forintból valósítható 
meg, ami a jelenlegi gázárakkal számolva, állami támogatás nélkül, csak hosszabb távon térül 
meg. Az energetikai korszer�sítések esetében azonban a komfortfokozat növekedése, az 
életmin�ség javulása, a lakás értékének növekedése és a várható gázárnövekedés is fontos 
szempontok lehetnek a döntésben. Azokban az esetekben tehát, amikor egyébként is aktuális a 
lakás felújítása, az esztétikai beavatkozások el�tt érdemes az energetikai korszer�sítéseket 
elvégezni. 


